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GEFORDERT VOM

* Bundesministerium
fur Bildung

+ und Forschung

FordermaRnahme staDT
LAND
PLUS

Wie konnen Regionen nachhaltiger entwickelt werden
durch Kooperationen zwischen Stadt und Umland? ¢,

Forschungsprojekt KoOpRegioN
* Gewerbeflaichenmanagement
* Nachhaltigkeit in Gewerbegebieten
* Interkommunale Kooperation

/:90\, KoOpRegioN

Kommunale Kooperationsoptionen fur die nachhaltige © GeoBasis-DE / BKG 2019
Flachennutzung in der Region Nordschwarzwald zukunftsstadt-stadtlandplus.de/



https://www.zukunftsstadt-stadtlandplus.de/
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Lage der Region Nordschwarzwald und
Nutzungskonflikte

(Quelle: Microsoft Symbole, eigene Darstellung)

(Quelle: Wirtschaftsférderung Nordschwarzwald GmbH, eigene Darstellung)
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Regionalplanung

zuklinftig: Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen

Regionalentwicklung

MANGEL IM UBERFLUSS?

Gewerbeflachenstudie der Region Nordschwarzwald

SEE #/////
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fsmny |

Raum+ AKTIV
Aktivierung innerortlicher

Erhebung der Gewerbeflachenreserven,

Bedarfsermittlung und Analysen -
KoOpRegioN

Kommunale Kooperationsoptionen fur die nachhaltige
Flachennutzung in der Region Nordschwarzwald
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(P2 ~ Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und
Tourismus Baden-Wiirttemberg

hl 3= Nachhaltig handeln
® 3= Baden-Wiirttemberg

Transformation

Nachhaltigkeit
der Wirtschaft

Netto-Null bis 2035 bzw.
Flachenkreislaufwirtschaft

—

D < ‘f' Ministerium fiir Landesentwicklung und
S P 4 Wohnen Baden-Wiirttemberg

13
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. Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und
& Tourismus Baden-Wiirttemberg

hl 3= Nachhaltig handeln

® 3= Baden-Wiirttemberg

Tran: Ansiedlungsstrategie des Wirtschaftsministeriums:

,yunternehmen Raum fiir Transformation geben” ng|t
der Wirsuiidit

Netto-Null bis 2035 bzw.
Flachenkreislaufwirtschaft

NE
oy N

Ministerium fiir Landesentwicklung und
Wohnen Baden-Wiirttemberg
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Kommunaler und Regionaler Kontext

Anderung von Cradle to Cradle I

Bebauungsplanen

Gewerbeflachen-

und Ansiedlungs-
konzept der Stadt
Pforzheim

Kommunale Warmeplanung
und Warmewendestrategien

Vergabekriterien und
Konzeptvergaben Klimaschutz- und

Klimafolgenanpassungs-
konzepte

Anwendung des
Erbbaurechts

wwwwwwwwwww

+
T
V+ + + ;

++ ++ Leitfaden
Nachhaltige Gewerbe-
und Industriegebiete

der Zukunft

Nachhaltiges grenziiberschreitendes

Siedlungsflichenmanagement

EGIONS- UND NATIONALGRENZEN UBERSCHREITENDES KOOPERATIONSPROJEKT

https://www.ihkgeiRaraachy;

der
des B Regi 2030

Nordschwarzwald:

schwarzwas 2030+

Entwicklungsstrategie fiir die Region

Baden -
Wirttemberg
International

Erfolgreiche Gestaltung
von Transformationsprozessen
in strukturverdndernden Innovationsfeldern
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Wesentliche Ziele des Projektes

Bewusstseinsbildung

Impulse geben fiir die Entwicklung von Losungen
Handlungsoptionen aufzeigen
Erfahrungsaustausch anregen und unterstiitzen
Aushandlungsprozesse anregen und unterstitzen

Gehor fiir die Probleme der Kommunen bei Land und Bund
schaffen



Bisherige Ergebnisse
und
derzeitige Aktivitaten
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Analysen

* Akteure im Gewerbeflaichenmanagement

e Status Quo und Konflikte hinsichtlich interkommunaler
Gewerbegebiete

 Thema Nachhaltigkeit in Gewerbegebieten
* Best-Practice

 Strukturierter Uberblick iiber MafRnahmen und Instrumente
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Wissenschaftliche Ergebnisse

MaRnahmenbiindel -> Informationspapier

Karte 1: Verortung von Kommentaren = Abb. 1:

Verbesserungspotenziale fiir Gewerbeflachen in der Reg
N =72, Mehrfachanworten

] (] Erneuerbare Energien/ Energieeffizienz
Ergebnisse aus Online-Umfrage
Flachensparen/ -effizierz

Naturschutz & Biodiversitat

Mobifitat und Verkehr
Digitalisierung/Grune |7 | s

] [ ® ] Ressourcen, Abfall & Wasser
Nachhaltigkeitskriterien

Aufenthalsqualitat fur Nuzer

Kooperation von Akteuren

//é KoOpRegioN

Kommunale Kooperationsoptionsn fir e nactihalige

Szenarien

PROJEKTE DER REGION

KoOpRegioN - Online Umfrage
Gewerbegebiete neu denken

Leitfaden

Wege zu einem nachhaltigen
Gewerbeflachenmanagement in
regionaler Kooperation

GEFORDERT VOM:
STADT Bundesministerium

FONA | b
LAND Y und Forschung

Forichung i Nachhaligheit PLUS
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GEWERBEGEBIETE
DER ZUKUNFT
Flachen neu denken

Ergebnisse fir die Region

FORSCHUNGSPROJEKT FUR DIE REGION
NORDSCHWARZWALD

SERIE
Teil 4

Das vom Bundesministerium fiir Bildung und Forschung (BMBF)
geforderte Projekt KoOpRegioN, wissenschafich betreut vom
Zentrum far Risiko- und

der Universitit Stuttgart ZIRIUS, hat gemeinsam mit Expertin-
men und Experten aus Wissenschaft und Praxis Ansitze fir die

von éichen in der Region
Nordschwarzwald entwickelt. Dafiir wurden altemative Einzel-

elifu

fir jedes Ziel isch in fhrem

Regional kooperieren,

/&,

Deutsches Institut betrachtet.
for Urbanistik
b Flache sparen
KoOpRegioN KONKURRIERENDE PLANUNG HEMMT
Gewerbegebiete der Zukunft — Policy Brief GEWEREEGERIETE
DER ZUKUNFT
Integrierte Ans3tze: Regional kooperieren - Fldchen sparen - Wirtschaft fardern Elschen neu denke

Wie kann es gelingen, die wenigen fiir Gewerbeflachen geeignete Fidchen im Nordschwarzwald

|| ,!,!”I li
unnsdnfdlch slnrwoll ﬂachenelﬁment und kooperam u emw:keln? Das qur@pmj SwE ?IAE -

DEUBNER 2 KIRCHBERG

MEHR SICHERHEIT,
WENIGER FLACHEN-

 PROJEKTE DER REGION

KoOpRegioN - Kommunale
Kooperationsoptionen

PROF. DR. CHRISTIAN KIRCHBERG
Facharwal far Verwaltungsrecht

Erzberowstrae Ti3a, 76153 Karseuhs

per E-Mail

GEWERBEGEBIETE
DER ZUKUNFT
Fl

DR. DIRK HERRMANN
Regionalverband Nordschwarzwald PR WS
2. H. Herr Dr. Matthias Proske

Westliche Karl-Friedrich-StraRe 29-31

HELMUT EBERSBACH
Facharwat far Yergaberacht

NEUE SERIE
Fachanwal 1ar Bay- uted Architektontecht et 2

75172 Pforzheim DR. WERNER FINGER e = 9 32 2
N e ey fiir die nachhaltige Flachennutzung in der R
MARCO RODER
Facharwat for Bau-und Archisktanrecht

18. Juni 2021 Unser Zeichen: 168/21 N18 JENNIFER ESSIG
Fachanwatin o B und Archaktsnrecht

it sl l HANNAH BIERMAIER
Selretariat: Sarah Krutin E-Mail: krutina @deubnerkirehberg.de Fachamwaie o Verwatungarecht
Durchwahl: 0721 98548-33 D21/5420 sk

NATALIE HAHN
Facharmakin for Baur unc Architoktsnrecht

JANINA ESSIG
Rechizanwaitin

Regionalverband Nordschwarzwald
Beratung wg. Erbbaurechtsvertrag

Sehr geehrter Herr Verbandsdirektor Dr. Proske,

wie besprochen erhalten Sie hiermit — wenn leider auch etwas
spéter aIs ursprunghch anvisiert — meine Stellungnahme zur
gr oglichkeit in Form
eines Erbbaurechts. Dabei gehe ich insbesondere auf die von
Ithnen angesprochgne Thematik ein, dass ein ,aus der Hand

iick eine itige Nutzung als verein-
bart erfahrt oder gar brach liegt.

MARKTE & TRENDS
GEWERBEGEBIETE

DER ZUKUNFT
Flachen neu denken

m)mmnv schaft und der Bevilkerung vor

on?

Erbbaurecht statt
GrundstUckskauf

REGION
Re

Gerada dia Winschaft wird asfgrnd der Fiichenknappheit undankan
miissen: Das proispinstige Gawerbagrundsiick zum Kauf wird zunsh- NEUE SERIE

Einleitend ist festzuhalten, dass sich das bereits seit Gber 100
Jahren bestehende Konstrukt des Erbbaurechts vor allem bei
Kommunen in den letzten Jahren wieder groRerer Beliebtheit
erfreut. Denn gerade aus der Perspektive der offentlichen
Hand, die den zur Verfigung stehenden Boden fiir in der Zu-
kunft liegende stadtebauliche MaRnahmen (wieder) benatigt,
kann die Bestellung eines Erbbaurechts eine durchaus geeigne-
te Alternative anstelle eines Verkaufs eines Grundstiicks sein.
Ferner wird im Wege eines Erbbaurechts sich lit, dass

Daubinor & Krchbarg
Rechtsanwaits | Partnenchaft moB
Erzborgerstratie Ii%a, 76183 Karksruho
Tessfon; 0721085480

Tolofax: 072198548.54
raadesbrerkirchtersde
wwmdeubosek ichbsrode
Amesgericht Mannhaim
Registarnumensr. PR700234
Siusrnumemer: 15026/04908

der Grund und Boden im Elgentum der Gemeinde bleibt und

demnach ei der Gr licke wie-

1BAM: DESE 6605 0101 0004 763043
BIC/SWIET: KARSDEGEXXX

NETZWERK Garada fir naue Gawsrbagabicts warden roSa Fiichan varbrauch” r ; i
BAUANWALTE Bestshonds Cowsrbegebiots sind o sehr monofunisionl pasalte. dern auch die Artenvielfalt stirkt.
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BLUHENDE
UNTERNEHMENS-
FLACHEN

In Baden-Wiirttemberg sind fast 74.000
Hektar Industrie- und Gewerbefliche.
Auf den AuBenfldchen gibt es hdufig
ungenutztes Potenzial fiir Begriimung,
die nicht nur schon fiirs Auge ist, son-

Durch ing sirkore Stac-Uniand-Koaparation kman auch sinzsne
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Fachbeirat

Wirtschaftsforderung
Nordschwarzwald GmbH

PE RS

REGION NORDSCHWARZWALD

Wirtschaftsforderung

4 1T

A

REGION NORDSCHWARZWALD
Regionalverband

A
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KoOpRegloN

wissenschaftliche Partner
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Aktivitaten in der Umsetzungsphase

Strategieentwicklung

e Leitlinien Regionale Strategie
. oo . fur ein nachhaltiges Gewerbeflichenmanagement
Partizipativer Prozess

Fallstudien -
* Testen von MaBnahmen am Beispiel ausgewahlter ﬁﬂﬁuﬂ
Gewerbegebiete il

Kommunikation
* Vortragsreihe mit der IHK ,,Gewerbegebiete der Zukunft“ %. -
* Informationsplattform "‘



STADT /"\
LAND, é:

PLUS KoOpRegioN

Regionale Strategie fiir ein nachhaltiges
Gewerbeflachenmanagement

Ziel:

Kommunen in der Region beim Flachensparen und der
nachhaltigen Gewerbeflachenentwicklung und -nutzung
unterstutzen

Themenschwerpunkte:

* Nachhaltigkeitszertifizierung
 Bodenbevorratungspolitik, insb. Erbbaurecht
* Gewerbeflachenmanagement
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unbebaute Flachen,

Brachflachen und Leerstiande
enzen

g li"ul"i‘, . z.B. auch durch Insolv

duog

a2y
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/. unbebaute Flachen,
~ f Brachflichen und Leerstinde

| vll :m z.B. auch durch Insolvenzen

i
LN T

: "'i 3
%"“‘*,

Losungen’-’ -> Mob|I|S|erung von Bauland und
~ ;;._1 Gebauden im Bestand
e

* Verdichtung
kommunale Bodenbevorratungspolitik z.B.

Zertifizierung der Nachhaltigkeit von
Bestandsgebieten u.a. mit Kriterium
Flachensparen

Temporare Nutzungen

Gewerbefléchenmanagement ,

&";’}égﬂ_}}!&y’;"hm Orthofoto (Quelle: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung)
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Orthofoto (Quelle: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung)
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Orthofoto (Quellen: Microsoft Symbole, Landesamt
fur Geoinformation und Landentwicklung)
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Flachennutzung

Mehrfachnutzung

Zertifizierung der Nachhaltigkeit von
Bestandsgebieten

Sanierungsgebiet

Mobilitatskonzept

Gewerbeflaichenma

1=

Orthofoto (Quellen: Microsoft Symbole, Landesamt
flr Geoinformation und Landentwicklung)
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Fallstudie
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Orthofoto (Quelle: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung)
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FaIIstudle

Bauen
M

PTG

Festsetzungen im Bebauungsplan
Erbbaurecht

gemeinsames Parkhaus
Zertifizierung der Nachhaltigkeit

Orthofoto (Quelle: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung)




Gewerbegebiete der Zukunft - Best Practice
5-teilige Kurz-Webinar-Reihe mit der IHK Nordschwarzwald

Donnerstag, 25.01.2024, 14.00-15.30 Uhr

Mobilitatskonzepte flur Gewerbe- und Industriegebiete —
Grundlagen
Karsten Hager Institut Stadt|Mobilitat|Energie (ISME), Stuttgart

Mobilitatskonzepte am Beispiel des Gebiets
Riedbrunnen in Gartringen

Thomas Thuroff Stellv. Leitung Fuhrungsstab, Grundstticksverkehr,
Wirtschaftsférderung, Mobilitat, OPNV, Nachhaltigkeit, Feuerwehrwesen,
Gemeinde Gartringen

Anmeldung unter:
laukel@pforzheim.ihk.de
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MaflRnahmen auf Landes- und Bundesebene

Neben der MaRnahmen auf kommunaler und regionaler Ebene
bedarf es auch MaRnahmen auf Landes- und Bundesebene

Forderung von z.B.
* Flachenmanagern
e Sanierungsgebieten
 Umbau von Bestandsgebauden
e Grundstlicksfond
 Mobilitatskonzepte
fur Gewerbegebiete und Gewerbeimmobilien
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MaflRnahmen auf Landes- und Bundesebene

Gesetzgebung andern z.B.

Begrenzung und Steuerung der Siedlungsentwicklung
Gewerbesteuer

Vorkaufsrecht starken (derzeit: Gemeinde kann immer nur
zum Verkehrswert kaufen)

Enteignung starken?

Anderung der TA Liarm

Landesbauordnungen z.B. Vereinfachungen fur
Bestandsgebaude

Temporarer Artenschutz?
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Politiken, Forderung und Gesetzgebung aufeinander
abstimmen und an Nachhaltigkeitskriterien ausrichten

“.1 ""V.’I Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und hl ﬁ Nachhaltig handeln
L R Tourismus Baden-Wiirttemberg ® 3R Baden-Wiirttemberg

Transformation

Nachhaltigkeit
der Wirtschaft

Netto-Null bis 2035 bzw.
Flachenkreislaufwirtschaft

‘Jt '. 4 b.." Ministerium fiir Landesentwicklung und
S ¥ L Wohnen Baden-Wiirttemberg
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Vielen Dank fiir lhre Aufmerksamkeit.
Gerne beantworte ich lhre Fragen!

Heike Strobel
strobel@rvnsw.de
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